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1.- MEMORIA INFORMATIVA.

Plan General \ TOMO 1 -MEMORIA

I. PROLOGO.

I.1. Antecedentes

I.2. Definición de Plan General de Ordenación Urbana.

I.3. Necesidad de revisar el Plan General de Ordenación Urbana vigente.

I.3.1. Justificación de la revisión.

I.3.2. Conveniencia y oportunidad.

A. Ley del Suelo.

B. Legislación autonómica.

C. Plan General vigente.

D. Adecuación a la realidad.

E. Conclusiones.

II. INFORMACIÓN Y DIAGNOSTICO.

II.1. Condicionantes de partida. (REVISADO)
II.1.1. Encuadre general. Paracuellos de Jarama en el ámbito de la Comunidad de Madrid.

II.1.2. Marco Legal.

A. De aplicación plena.

B. De aplicación supletoria.

II.1.3. Plan Regional de Estrategias Territoriales.

A. Introducción.

B. Metodología y propuesta de descentralización de las Bases del Plan Regional de Estrategias Territoriales. 

C. La Unidad de Desarrollo Equilibradora Paracuellos -Ajalvir.

II.1.4. Aeropuerto de Barajas: Transporte Internacional.

A. Necesidad de Ampliación.

B. Transporte aéreo. Una actuación estratégica.

C. Acciones planeadas. Aeropuerto- Entorno funcional.

D. La Operación Logística ”Los Altos de Paracuellos”.

II.2. El Medio Físico. (REVISADO)
II.2.1. Encuadre geográfico territorial.

II.2.2. Clima.

A. Temperaturas.

B. Precipitaciones.

C. Régimen de vientos.

D. Otras características climáticas.

II.2.3. Geología, Litología, Estratigrafia, Geomorfología y Tectónica.

A. Origen geológico.

B. Litología.

C. Estratigrafia.

D. Geomorfología.

E. Tectónica.

F. Riesgos de erosión.

G. Valoración constructiva.

II.2.4. Hidrología.

A. Aguas superficiales.

B. Humedales.

C. Calidad y uso de las aguas.

II.2.5. Formaciones vegetales y usos del suelo.

A. Vegetación potencial.

B. Vegetación actual.

C. Riesgos de Incendios.

D. Valoración de la vegetación.

II.2.6. Fauna.

A. Descripción de las comunidades presentes.

B. Valoración de las unidades faunísticas.

II.2.7. Paisaje

A. Descripción y valoración global del paisaje.

B. Descripción y valoración pormenorizada de las unidades de paisaje.

II.2.8. Recursos culturales: Arqueológicos y paleontológicos.

II.2.9. Infraestructuras lineales territoriales.

A. Vías pecuarias.

B. Carreteras.

C. Proyectos de carreteras.

D. Ferrocarril.

E. Gasoducto.

F. Tendidos eléctricos.

G. Servicios de Infraestructuras del Canal de Isabel II.

II.2.10. Servidumbres y afecciones territoriales.

A. Aeronáuticas. (Radares)
B. Defensa.

C. Gasoducto.

D. Ley de aguas.

E. Vías pecuarias.

F. Ley de carreteras.

G. Reglamento Técnico de Líneas aéreas de Alta Tensión.

II.2.11. Unidades territoriales de síntesis.

A. Metodología.

B. Delimitación de las Unidades de Síntesis.

C. Capacidad de acogida del territorio.

II.3. El Medio Urbano. Patrimonio y paisaje urbano.

II.3.1. Evolución histórica.

II.3.2. Edificios de interés.

A. Caserío de Belvis. 

B. Casa Consistorial.

C. Iglesia parroquial de San Vicente Mártir.

D. Palacio de los Duques de Medinacelli.

E. La Casa Grande.

II.3.3. Casco antiguo.

A. Morfología Urbana.

B. Tipología Edificatoria.

II.3.4. Poblado de Belvis de Jarama.

II.4. Población.

II.4.1. Marco demográfico.

II.4.2. Evolución de la población.

A. Encuadre Regional.

B. Evolución de la población en Paracuellos.

II.4.3. Población total y sistema de asentamientos.

A. Distribución de la población.

B. Sistema de asentamientos. Breve recorrido histórico.

C. Densidad de población.

II.4.4. Estructura de la población.

II.4.5. Nivel de Instrucción de la población.

II.4.6. Actividad de la población.

II.5. Análisis de la vivienda.

II.5.1. Demanda de vivienda.

II.5.2. Tipología de los hogares.

II.6. Actividad Económica. 

II.6.1. Introducción.

II.6.2. Sector Primario.

A. Actividades agrícolas.

B. Industria extractiva.

C. Actividades cinegéticas.

II.6.3. Sector Secundario.

A. Construcción.

B. Industria.

II.6.4. Sector Terciario.

A. Introducción.

B. Comercio minorista.

C. Comercio Mayorista.

D. Hostelería.

E. Terciario de Oficinas.

II. 7. Dotaciones y Equipamientos.

II.7.1. Equipamiento educativo.

A. Guarderías.

B. Enseñanza Preescolar.

C. Enseñanza Primaria.

D. Enseñanza Secundaria Obligatoria.

E. Bachillerato.

F. Formación Profesional.

G. Consideraciones Globales.

II.7.2. Equipamiento Sanitario.

II.7.3. Equipamiento Cultural Recreativo.

II.7.4. Equipamiento Deportivo.

II.7.5. Equipamiento de Bienestar Social.

II.7.6. Equipamiento Religioso.

II.7.7. Equipamiento Público Administrativo.

II.7.8. Servicio de Autobuses.

II.7.9. Cementerio.

II.7.10. Espacios Libres y Zonas Verdes.

A. Casco Antiguo.

B. Poblado de Belvis.

C. Poblado del INTA.

D. Berrocales del Jarama.

E. Polígono industrial. 

II.7.11. Residuos.

II.7.12. Diagnostico Global.

II. 8. Planeamiento Vigente.

III. SÍNTESIS del diagnostico. ProblEmática detectada.

III. 1. Síntesis del medio físico.

III. 2. Casco Antiguo.

III. 3. Vivienda. Desarrollo Urbano.

III. 4. Actividad Económica.

III. 4. 1. Sector Primario.

III. 4. 2. Sector Secundario.

A. Construcción.

B. Industria.

III. 4. 3. Sector Terciario.

III. 5. Dotaciones y Equipamientos.
III. 5. 1. Criterios y Estándares Utilizados.

III. 5. 2. Equipamiento Educativo.
A. Estándares.

B. Análisis de Déficits.

C. Reservas de Suelo.

III. 5. 3. Equipamiento Sanitario.

A. Estándares.

B. Análisis de Déficits.

C. Reservas de Suelo.
III. 5. 4. Equipamiento Cultural Recreativo.

A. Estándares.

B. Análisis de Déficits.

C. Reservas de Suelo.

III. 5. 5. Equipamiento de Bienestar Social.

A. Estándares.

B. Análisis de Déficits.

C. Reservas de Suelo.

III. 5. 6. Equipamiento Deportivo.

A. Estándares.

B. Análisis de Déficits.

C. Reservas de Suelo.

D. Consideraciones Especiales.

III. 5. 7. Equipamiento Religioso.

A. Estándares.

B. Análisis de Déficits.

C. Reservas de Suelo.

III. 5. 8. Equipamiento Público Administrativo.

A. Estándares y criterios de Localización.

B. Reservas de Suelo.

III. 5. 9. Cementerio.

A. Capacidad mortuoria y estándares.

B. Reservas de Suelo.

III. 5. 10. Transporte Público Interurbano.

III. 5. 11. Espacios Libres y Zonas Verdes.

A. Balance de espacios libres y zonas verdes.

B. Reservas de suelo.

III. 5. 12. Equipamientos de Rango Superior.

III. 5. 13. Equipamientos Urbanos. Recapitulación (No coincide).

III. 6. Los núcleos menores. Poblado de Belvis.

2.- METAS OBJETIVOS Y PROPUESTA.
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I. SÍNTESIS. PERSPECTIVA GLOBAL.

I. 1. Condicionantes de partida.

I. 2. Desarrollo Urbanístico.

I. 3. Paracuellos en el Plan Regional de Estrategias Territoriales.

II. METAS Y OBJETIVOS DE PLANEAMIENTO.

II. 1. Metas del Plan General

II. 2. Objetivos estratégicos.

II. 2. 1. Criterios de Planeamiento.

II. 2. 2. Estrategias básicas.

III. PROGRAMA DE NECESIDADES Y PROPUESTA DELPlan general.

III. 1. Desarrollo Urbano: Modelo Adoptado.

III. 1. 1. Estructura General y Orgánica del Territorio.

III. 1. 2. Elementos fundamentales de la estructura general y orgánica del territorio.

III. 1. 3. Usos del Suelo.

III. 1. 4. El Término Municipal.

III. 2. Clasificación del suelo.

III. 2. 1. Categorías.

III. 2. 2. Suelo Urbano.

III. 2. 3. Suelo Urbanizable.

III. 2. 4. Suelo No Urbanizable.

III. 3. Cuantificación de los Parámetros de la Propuesta. (Carmen; faltan meter las tablas)
III. 3. 1. Datos Generales.

III. 3. 2. Sistemas Generales.

III. 4. Gestión.

III. 4. 1. Generalidades.

III. 4. 2. Gestión en Suelo Urbanizable Programado.

1.- NORMAS URBANÍSTICAS.

Plan General \ TOMO 2 -NORMAS URBANÍSTICAS \ 1 NORMAS URBANÍSTICAS
CAPITULO 1. DISPOSICIONES DE CARACTER GENERAL.

Articulo 1.1.
Objeto, naturaleza y características.

1.1.1.
Objeto y fundamento de la redacción de un Plan General.

1.1.2.
Revisión y adaptación.

1.1.3.
Características.

Articulo 1.2.
Ámbito de aplicación.

Artículo 1.3.
Vigencia.

Artículo 1.4. 
Efectos.

1.4.1.
Publicidad.

1.4.2.
Obligatoriedad.

1.4.3.
Ejecutoriedad.

Artículo 1.5.
Normas de Interpretación.

1.5.1.

Supuesto general.

1.5.2.

Supuestos particulares.

1.5.3.
Criterios generales.

Articulo 1.6.
Revisión, Modificación Puntual y Suspensión.

1.6.1.
Consideración periódica de la necesidad de revisión o modificación puntual.

1.6.2.
Revisión a causa del Planeamiento superior.

1.6.3.
Supuestos generales de revisión.

1.6.4.
Iniciación de la revisión.

1.6.5.
Modificaciones puntuales.

1.6.6.
Condiciones para la tramitación de modificaciones puntuales.

1.6.7.
Suspensión del planeamiento.

Artículo 1.7.
Normativa urbanística aplicable y normativa complementaria.

1.7.1.
Normativa Estatal.

1.7.2.
Normativa Autonómica.

1.7.3.
Normativa Local.

1.7.4.
Normativa Sectorial y Complementaria.

Articulo 1.8.
Contenido documental.

2.- MEMORIA DE GESTIÓN.
Plan General \ TOMO 2 -NORMAS URBANÍSTICAS \ 2 MEMORIA DE GESTIÓN

0. INTRODUCCIÓN

0.1. Suelo Urbano.

A.
Suelo Urbano Consolidado por la urbanización.

B.
Suelo Urbano no Consolidado por la urbanización.

0.2. Suelo Urbanizable

A. Suelo Urbanizable Programado.

B. Suelo Urbanizable No Programado.

1. Areas Normativas en Suelo Urbano.

AN. 1. Altos de Jarama. S.4.

AN. 2. Valtibañez. UA.18.

AN 3. Sector 1.

AN 4. Altos de Jarama Sur.

AN 5. Travesía Leganitos.

AN 6. Berrocales

2. Areas Incorporadas en Suelo Urbano.

AI. 1. Pedazo de la Mano. S.3.

AI. 2. El Picón. UA. 17.

AI. 3. Lomas de Jarama. UA. 10.

AI. 4. Unidad de Actuación. UA. 9.

AI. 5. La Granja. UA. 8.

AI. 6. La Vega UA. 4. 

AI. 7. Unidad de Actuación. UA. 5.

AI. 8. Vega de Jarama. UA. 1.A.

3. Areas de Desarrollo en suelo no urbanizable.

AD. TJ. Terrazas del Río Jarama.

AD. RJ. Zona de Protección de Cauces y Riberas del Río Jarama.

AC. CP. Cornisas de Paracuellos.

4. Areas de Desarrollo en Suelo Urbano.

AD. 1. La granja.

AD. 2. Unidad de Ejecución. UA. 11.

AD. 3. Sector. S. 2.

ad. 4. Travesía de Ajalvir.

AD. 5. Lomas de Jarama.
AD. 6. Vega de Jarama.
AD. 7. Cementerio de los Mártires Sur.
AD. 8. Nuevo Amanecer.
AD. 9. C /Julio Verne.
AD. 10. Cruce Paracuellos-Ajalvir. UA. 6.

AD. 11. Prolongación de la Calle Ajalvir.
5. Unidades de Ejecución en Suelo Urbano.

UE. 1. Valtibañez.
UE. 2. Arenal.

UE. 3. Altos de Jarama-Arenal.

UE. 4. La Vega. UA. 19.

UE. 5. Travesía de Leganitos. UA. 14.

UE. 6. Parque de las Eras.
ue. 7. El Avalón.
UE. 8. La Paleta.

UE: 9. Variante M-111.

UE.10. CETME
6. Sectores en Suelo Urbanizable.

6.1. Área de reparto primer cuatrienio.
6.2. Área de reparto segundo cuatrienio.

7. PROGRAMAS DE ACTUACIÓN URBANÍSTICA EN SUELO URBANIZABLE.

3.- PROGRAMA DE ACTUACIÓN. (REVISADO)
Plan General \ TOMO 2 -NORMAS URBANÍSTICAS \ 3 PROGRAMA DE ACTUACIÓN

(Este punto podría servir para auditar las actuaciones del ayuntamiento)
1.1.- Objetivos Directrices y Estrategia.

1.2.- Revisión de Programa de Actuación.

1.3.- Plan de Etapas.

1.3.1. Orden de prioridades para la realización de los Sistemas generales.

1.3.1.1 Suelo Urbanizable Programado: 1ª Etapa de los plazos de Ejecución.

1.3.1.2 Suelo Urbanizable Programado: 2ª Etapa de los plazos de Ejecución.

1.3.1.3 Suelo Urbanizable No Programado.

1.3.1.4 Sistemas Generales de Abastecimiento.

1.3.1.5 Sistemas Generales de Saneamiento. 

El Colector está dimensionado como colector Separativo para los nuevos desarrollos, si no se pudiese tener las acometidas separativas se realizará un enganche con aliviadero (con dilución 10/1) previo al enganche con el general. Esta actuación incluirá el saneado del arroyo para dar salida a las aguas pluviales. ¿?
1.3.2. Actuaciones propuestas en Suelo Urbano. Plazos de Ejecución.

1.3.2.1 Áreas incorporadas en Suelo Urbano (AI).

1.3.2.2 Áreas de Desarrollo en Suelo Urbano (AD).

1.3.2.3 Unidades de ejecución en Suelo Urbano.

1.3.2.4 Actuaciones Públicas Dotacionales en Suelo Urbano.

1.3.3. Actuaciones en Suelo No Urbanizable.

4.- ESTUDIO ECONÓMICO FINANCIERO.

Plan General \ TOMO 2 -NORMAS URBANÍSTICAS \ 4 ESTUDIO ECONÓMICO

1.1.- Viabilidad Económica de los Suelos de Promoción Pública. (NO CUADRA)

1.1.1. Ingresos Públicos aproximados.

1.1.2. Gastos públicos previstos.

a. Infraestructuras básicas.

b. Equipamientos.

c. Zonas verdes.

1.2.- Viabilidad de los suelos de Promoción Privada. (NO CUADRA)

a. Gastos Urbanización local del Suelo Urbanizable.

b. Gastos de Urbanización Sistemas Generales del Suelo Urbanizable Programado.

b.1
Abastecimiento de Agua.

b.2
Saneamiento.

b.3
Viario Sistema General.

1 - CATÁLOGO DE BIENES PROTEGIDOS.
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CATÁLOGO DE EDIFICIOS DE INTERÉS ARQUITECTÓNICO.

1. Iglesia de San Vicente.

2. Restos del Castillo de Malsobaco.

3. Cementerio de los mártires de Paracuellos.

4. Fuente Abrevadero.

5. Antiguo Palacio de los Duques de Medinaceli.

6. La Casa Grande.

7. Caserío de Belvis.

8. Ayuntamiento.

9. Edificio Calle Real, 2

10. Edificio Calle Real 6, 8 y 10

11. Antiguo Abrevadero de Abajo.

12. Colonia Ronda de las Cuestas

13. Poblado de Colonización Belvis de Jarama.

14. Poblado del INTA

15. Entorno Visual de la Iglesia de San Vicente.

16. Bordes del Casco antiguo y Poblado de Belvis.

CATÁLOGO DE ÁRBOLES SINGULARES.

1. Pino Carrasco del Caserío de Belvis.

PROTECCIÓN DE JARDINES Y VISUALIZACIONES EN RONDA DE LAS CUESTAS.

· Fichas pormenorizadas.

1.- CATÁLOGO DE BIENES PROTEGIDOS.

Plan General \ TOMO 3 -ANEXOS NORMATIVOS \ 1 CATALOGO BIENES PROTEGIDOS

ARTÍCULO 1. INTRODUCCIÓN. OBJETO Y ALCANCE.

1.1. Objeto.

1.2. Alcance.

ARTÍCULO 2. AFECCIONES.

ARTÍCULO 3. TIPOS Y GRADOS DE PROTECCIÓN, CLASIFICACIÓN DE LOS BIENES CATALOGADOS Y DETERMINACIONES.

3.1. Criterios para la selección del patrimonio catalogado.

3.2. Tipos y grados de protección. Clasificación de los elementos catalogados y determinaciones.

3.3. Condiciones previas para la autorización de obras sobre los bienes catalogados.

Artículo 4. Definición de los distintos tipos de obras sobre los bienes catalogados.

4.1.
 Obras de Mantenimiento.

4.2. 
Obras de Consolidación.

4.3.
Obras de Recuperación.

4.4.
Obras de Acondicionamiento.

4.5.
Obras de Reestructuración.

4.6.
Obras de Ampliación.

4.7.
Obras de Demolición.

4.8.
Compromisos de Reedificación.

Artículo. 5. Protección individualizada de elementos.

5.1.
Definición.

5.2.
Grado 1º. Protección Integral.

5.2.1. Definición.

5.2.2. Bienes a los que se aplica.

5.2.3. Determinaciones.

5.3.
Grado 2º. Protección Estructural.

5.3.1. Definición.

5.3.2. Bienes a los que se aplica.

5.3.3. Determinaciones.

Artículo. 6. Protección de zonas urbanas.

6.1. 
Definición.

6.2. 
Zonas de aplicación.

6.3. 
Afección.

6.4. 
Determinaciones con carácter general.

6.5. 
Determinaciones específicas para la protección de la Colonia Ronda de las Cuestas.

6.5.1. Definición.

6.5.2. Condiciones de Parcela.

6.5.3. Condiciones de Volumen.

6.5.4. Obras permitidas.

6.5.5. Condiciones de vallados.

6.5.6. Condiciones de los usos.

6.5.7. Prohibiciones.

6.6.  Determinaciones específicas para la protección del poblado de colonización Belvis de Jarama.

6.6.1. Definición.

6.6.2. Condiciones de Parcela.

6.6.3. Condiciones de Volumen.

6.6.4. Condiciones estéticas.

6.6.5. Condiciones de urbanización.

6.6.6. Condiciones de los usos.

6.6.7. Prohibiciones.

6.6.8. Limitaciones especiales para la tramitación de licencias.

6.7.  Determinaciones específicas para la protección del poblado del I.N.T.A.

6.7.1. Definición.

6.7.2. Condiciones de Parcela.

6.7.3. Condiciones de Volumen.

6.7.4. Condiciones estéticas y de composición.

6.8.  Determinaciones específicas para la protección del entorno visual de la Iglesia.

Artículo. 7. Protección de visualizaciones.

7.1.
Definición.

7.2.   Zonas de aplicación.

7.3.
Tramitación de proyectos.

7.4.
Condiciones generales para la protección de visualizaciones.

7.4.1. Condiciones estéticas para las fachadas traseras.

7.4.2. Tratamiento de las Parcelas..

7.4.3. Prohibiciones.

7.5.  Condiciones de Protección de Jardines y Visualizaciones en Ronda de Las Cuestas.

7.5.1. Cerramientos opacos.

7.5.2. Setos vegetales.

7.5.3. Vallas intermedias o banqueos.

7.5.4. Vallas laterales.

7.5.5. Vallas exteriores.

7.5.6. Piscinas.

7.5.7. Tratamiento de las Parcelas.

7.5.8. Vegetación.

7.5.9. Prohibiciones.

7.5.10. Fichas pormenorizadas.

7.5.11. Autorizaciones.

7.6. Ordenanza de edificación en cornisa.

7.6.1. Definición.

7.6.2. Condiciones de Parcela.

7.6.3. Condiciones de Volumen.

7.6.4. Condiciones estéticas.

7.6.5. Condiciones de uso.

Artículo. 8. Ordenanza de conservación periodica de fachadas.

Artículo. 9. Deber de protección de los Bienes Inmuebles Catalogados.





9.1.
Legislación Vigente.

9.2. 
Deberes de los propietarios de Inmuebles Catalogados.

Artículo. 10. Conservación específica del patrimonio catalogado.
10.1. Efectos de la catalogación.

10.2. Conservación y Expropiación Forzosa.





 10.3. Estado ruinoso de los inmuebles catalogados.

Artículo. 11. Infracciones.

Artículo. 12. Modificaciones del catálogo.

12.1. Ampliación del Catálogo.

12.2. Exclusión de un elemento catalogado.

12.3. Modificación de las condiciones de protección.

TOMO 3 - ANEXOS NORMATIVOS

2 ESTUDIO RONDA CUESTAS
3 INVENTARIO-INSTALACIONES EN SUELO NO URBANIZABLE
4 ESTUDIO RUIDO AMBIENTAL
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